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Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger detaljerede bestemmelser om, hvordan et om-
rade ma anvendes, herunder omradets udformning, placering og anven-
delse af bygninger, veje, grgnne arealer m.v.

Lovgrundlaget for en lokalplan er Bekendtggrelse af “Lov om planlaeg-
ning” (Lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009). Ifglge denne
lov har Byradet pligt til at udarbejde en lokalplan inden en stgrre ud-
stykning pabegyndes eller inden stgrre bygge- eller anlaegsarbejder -
herunder stgrre nedrivninger - saettes i gang.

Meningen med lokalplanpligten er at sikre en stgrre sammenhang i
planlaagningen samt at sikre borgernes kendskab til og deltagelse i plan-
laegningen.

Kommunen skal fremlaegge alle lokalplaner i mindst 8 uger, saledes der
er mulighed for at fremkomme med kommentarer og andringsforslag
inden planen vedtages af Byradet.

For lokalplaner galder endvidere, at de skal udarbejdes indenfor ram-
merne af kommunens overordnede planlaegning, dvs. kommuneplanen.
Er en lokalplan ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, skal
kommuneplanen andres, f.eks. ved udarbejdelse af et kommuneplan-
tillaeg til denne.

Efter vedtagelse af en lokalplan, lader Byradet den tinglyse pa de i lo-
kalplanens § 2 navnte matr.nr.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke sendrer
principperne, dvs. den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt
med lokalplanen. Der kan sdledes ikke dispenseres fra lokalplanens for-
malsparagraf, ligesom principperne ogsa som oftest vil vaere udtrykt i
anvendelsesbestemmelse.

Retslige forhold vedrgrende lokalplanen kan, jfr. Planlovens § 58, pakla-
ges til Natur- og Miljgklagenaevnet, Rentemestervej 8, 2400 Kgbenhavn
NV eller pd e-mail til nmkn@nmkn.dk. Skgnnede forhold kan ikke pdkla-
ges. Klagen skal vaere modtaget af Natur- og Miljgklagenzevnet inden 4

uger efter modtagelsen af afggrelsen/inden 4 uger fra datoen for denne

lokalplans offentligggrelse.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en
klage, at der indbetales et gebyr pad 500 kr. for private og 3.000 kr. for
andre klagere. Naevnet vil efter modtagelsen af en klage sende en op-
kraevning pa gebyret. Natur- og Miljoklagenaevnet vil ikke pdbegynde
behandlingen af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om gebyr-
ordningen kan findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside
www.nmkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold.

Nzerveerende lokalplan er udarbejdet af
REBILD KOMMUNE (udarbejdet af KH)
Teknik og Miljg (kvalitetssikret af TI/MA)
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Indledning

Denne lokalplan er udarbejdet for at muligggre en videre udbygning af
boligomradet Baeveren i Stgvring Adale mod gst med en ny etape II.
Samtidig skal lokalplanen sikre fortszettelse af den grgnne gst-vest ga-
ende kile syd for det nye boligomrade.

Den fgrste etape af det nye boligomrdde Baeveren med 53 parcelhus-
grunde er nu naesten helt udsolgt, og der er bade pdbegyndt og gen-
nemfgrt opferelse af huse pd mange af grundene.

Der er taget udgangspunkt i “Dispositionsplan for Stgvring Adale”, se-
nest opdateret oktober 2011, der fastlaegger den overordnede trafik-
struktur og den overordnede byplan for hele Stgvring Adale.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i Stgvring Adale gst for den forste etape i "Bae-
veren-fingeren”.

Den nordlige del af omrddet er den vestlige del af en stgrre dyrket
mark, som pa alle sider er afgraenset af beplantning inderst bestdende
af et par raekker grantraeer og yderst mod vest og syd en reekke tjgrn.
Mod nord er der yderst sporadisk en raekke aldre mere eller mindre
udgdede Seljergn treeer.

Det nye planlagte boligomr8de, Baeveren etape II, set fr vest, hvor en forlaen-
gelse af stamvejen placeres. I baggrunden ses den gstlige afgraensning af den
stgrre mark, som lokalplanomr8det er en del af.
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Den sydlige del af lokalplanomradet er beliggende omkring et mindre
gst-vest gdende vandlgb, som afvander en stgrre del af Stgvring by og
de nye byomrader i Stgvring Adale. Det meste af dette omrade er i dag
traebevokset. Denne traebevoksning faldes i forbindelse med etablerin-
gen af den grgnne kile. Dette foretages i forbindelse med byggemodnin-
gen.

Hgjdeforhold i lokalplanomr§det.

Terraenet er i omradet i forlaengelse af stamvejen Baeveren en hgjderyg
omkring kote 15. Herfra skraner det jeevnt nedad mod nord til omkring
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kote 11 - kote 12 ved nordkanten af omradet. Mod syd skraner terrae-
net jeevnt nedad ligeledes til omkring kote 11 - kote 12 til sydgraensen
af marken.

Omradet omkring vandlgbet skraner fra begge sider ned mod vandligbet,
og er ellers et jeevnt terraen. Aller sydligst stiger terraenet til omkring
kote 12.

Lokalplanomradet er pa i alt ca. 4,0 ha fordelt pa ca. 2,7 ha til boligom-
rade, delomrade I og ca. 1,3 ha til rekreativt omrade, delomrade II.

Lokalplanomradets fremtidige forhold
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I og II.

Delomrade I udlaegges til et boligomrade med en aben, lav boligbe-
byggelse pa grunde af varierende stgrrelse, dvs. parcelhuse pa grunde
mellem 800 m? og 1.400 m?.

Omrade I gennemskaeres af forlaengelsen af stamvejen, Baeveren, og
bliver sdledes opdelt i 2 omrader - et nordligt og et sydligt.

Hovedideen i planen er i hvert af disse 2 omrader at samle husene om-
kring et feelles areal i midten.

Husene i omradets yderkanter hhv. mod nord og mod syd vender sam-
tidig ud mod de gst-vest gadende landskabskiler, og har dermed mulig-
hed for at blive gode udsigtsgrunde. Grundene langs omradets @stside
greenser ud til en mindre fremtidig nord-syd gaende grgn kile, som der
bliver imellem denne og den naeste etape i “Baeveren-fingeren”.

Lokalplanomr8det set fra det sydvestlige hjorne i delomrdde I mod nord,
hvor forleengelsen af stamvejen vil ske p8 hagjderyggen p§ tvaers midt i
billedet.
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Alle grundene er s store, at der bliver mulighed for at orientere det
enkelte hus mod solen.

Der er vejadgang til omradet ved en forleengelse af stamvejen Baeveren
tvaers gennem omradet. Denne stamvej skal med tiden forlaenges leen-
gere mod gst for at skabe forbindelse til de fremtidige naeste etaper i
"Baeveren-fingeren”. Der kan derfor ikke etableres overkgrsler til de
enkelte parcelhusgrunde fra denne vej.

Fra stamvejen etableres en boligvej ind i henholdsvis det nordlige om-
rade og det sydlige omrédde med overkgrsler til de enkelte parcelhus-
grunde.

Stamvejen udlaegges i en bredde af 13,50 meter med en kgrebane pa
6,00 meter og en fzlles cykel/gangsti i hver side.

Boligvejene udlaegges i en bredde af 8,50 meter med en kgrebane pa
6,00 meter og med graesrabatter i hver side.

Faellesstier (naturstier) udlaegges i en bredde af 4,5 meter og med et
befeestet areal pd 2,0 meter.

Langs hele sydgraensen af delomrade I udlaagges en overordnet gst-vest
gdende feellessti, som senere skal forlaenges videre mod gst i takt med
udbygning af de naeste etaper i "Baveren-fingeren” i overensstemmelse
med “dispositionsplan for Stgvring Adale”. Den etableres i forbindelse
med byggemodningen.

Der kan kun etableres én overkgrsel fra boligvejene til hver enkelt ejen-
dom i en max. bredde af 8 meter.

Markvejen langs omr8dets vestside set ved det sydgstlige hjorne for
lokalplanomr8det. Markvejen bliver p§ sigt til Nord-syd stien.
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Der er en retningsgivende udstykningsplan vist pa kortbilag 2, der sam-
tidig viser beliggenheden af de feelles udendgrs opholdsarealer og place-
ringen af veje og stier i omradet.

Det forventes, at der kan udstykkes ca. 18 nye parcelhusgrunde i omra-
det af varierende stgrrelse.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max. 30 % for hver enkelt ejen-
dom.

I omradet kan der opfgres parcelhuse med hgjest 112 etage og med
udvendige facader primaert udfgrt af murvaerk i teglsten eller pudsede
facader. Der kan ikke bygges traehuse i omradet.

Bebyggelsens totalhgjde fastseettes til max. 8,5 meter.

Blanke eller reflekterende tagmateriale ma ikke anvendes.

Der er en byggelinje pa 5 meter fra vejskel mod stamvejen og mod bo-
ligvejene. Der ma sdledes ikke bygges teettere pa vejskel end angivet.
Byggelinjerne er vist pa kortbilag 2.

Der udlaegges feelles udendgrs opholdsareal f.eks. en legeplads til be-
byggelserne i bade den nordlige og den sydlige del som vist pa kortbilag
3.

Der skal etableres de ngdvendige parkeringspladser pa egen grund, her
mindst 2 p-pladser pr. bolig.

Delomr8de II med vandlgbet i bunden, der kan omlaegges til et mere “naturligt”
slynget forlgb. Den nye gst-vest gende feellessti kommer til at forlebe, hvor
tigrnehegnet st8r i venstre side af billedet.
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Delomrade II udlaegges til et rekreativt omrade som en fortszettelse af
den grgnne gst-vest gaende kile syd for den forste etape i Baeveren.
Kilen skal pd sigt fortsaette mod @st helt ud til Lindenborg Adal.

Der kan i omradet anleegges mindre sger, som skal fungere som regn-
vandsbassiner for de nye boligbebyggelser. Samtidig kan der ske en
genslyngning af vandlgbet til et mere naturligt forlgb.

Omradet skal henligge som et naturareal, der kan evt. kan afgraesses
for at give det et hgjere naturindhold. I den forbindelse vil de fleste
traeer i omradet blive feeldet - ogsa for at sikre den grgnne kile som en
udsigtskile ud mod Lindenborg Adal.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradet er beliggende i den nye bydel Stgvring Adale gst for
jernbanen.

Dellomradell

.Q..............

Dellomradelll

Ortofoto af lokalplanomr8det med omgivelser. Boligomr8det Baeveren,; etape I
ses til venstre i billedet. Stamvejen forlaenges mod gst tvaers gennem omridet.
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Mod vest ligger etape I i det nye boligomrade Baeveren med 53 parcel-
husgrunde. Mellem dette omrade og lokalplanomradet er der en af de
karakteristiske nord-sydgaende grgnne kiler, der er en del af grund-
stammen i den nye bydel.

I denne grgnne kile er lige vest for lokalplanomradet en eksisterende
nord-syd gaende markvej, der gar fra Keervej og fortsaetter mod nord.
Markvejen skal pa sigt nedlaegges og blive til en del af Nord-syd stien.

Mod gst er der mark, som - efter den overordnede dispositionsplan -
senere vil blive udlagt til den naeste etape i "Baeveren-fingeren”. Der vil
blive en adskillelse til den naeste etape med en ny nord-syd gdende grgn
kile.

Mod syd graenser lokalplanomradet op til en stgrre dyrket mark, der i
kommuneplanen er udlagt til offentlige omrade.

Mod nord er der igen en gst-vest gaende grgn landskabskile. I kilen er
der bade engarealer og dyrkede arealer, som pa sigt kan anvendes til
ekstensive graesmarker.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning m.m.

Kommuneplanen

I Kommuneplan 2009 for Rebild
Kommune er lokalplanens delom-
— rdde I en del af rammeomrade B1
Stgvring, der er udlagt til et bolig-

& = 1| omrade til heldrsbeboelse som
aben lav boligbebyggelse bestaen-
[7 de af parcelhuse.
] L Lokalplanens delomrade II er en
_ it del af rammeomrade R2 Stgvring,
= M der er udlagt til rekreativt omrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse
L med rammebestemmelserne i
kommuneplanen.

Rammekort over en del af Stovring Adale i Kommuneplan 2009. Omr&det B 1
ses lidt til hgjre i midten af kortet og omr8de R 2 midt i kortet.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2009:

Rammeomrade B1

Benaevnelse Boligomrade

Formal Hel&rsbeboelse

Max. bebyggelsesprocent 30 %

Max. etageantal 12 etage

Max. byggehgijde 8,5 meter

Udendgrs opholdsareal Feelles min 10 % af etageareal
Privat min. 100 % af etageareal

Detailhandel Ingen

Seaerlige forhold Nyt omréde i Stgvring Adale.

Planlzegningsraekkefglge nr. 2.
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Rammeomrade R2
Benzevnelse Rekreativt omrade
Formal Grgnne omrader til rekreative
og fritidsformal
Max. bebyggelsesprocent Kun bebyggelse til omradets drift
Detailhandel Ingen

Dispositionsplanen

f{’ “ - "
11. Lokal-

Dispositionp/anen for Stovring ﬂale pdateret oktober 20
planomr8det ligger i den nordlige del af den nye bydel.

Dispositionsplanen er udarbejdet i 2006 (og opdateret i oktober 2011).
Herefter er vejanlaag med bro over jernbanen ved Mercurvej efterfgl-
gende blevet lavet. Sidelgbende hermed blev byggemodningen af den
fgrste etape af Baeveren gennemfgrt og parcelhusgrundene udbudt til
salg.
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Lokalplaner

Omradet er ikke lokalplanlagt i dag. Omradet greenser mod vest op til
lokalplan 201 "Bolig-, center og offentligt omrade, Stgvring - Stgvring
adale”.

By- og landzoneforhold

Omrédet ligger i landzone og overfgres i sin helhed ved den endelige
vedtagelse af lokalplanen til byzone.

Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocent for omradet er fastsat til max. 30 % for den enkelte
ejendom i delomrade 1.

For delomrade II gaelder, at der alene ma opferes ngdvendig bebyggelse
til omradets drift, f.eks. i forbindelse med etablering af regnvandsbassin
o. lign.

Vandforsyning
Omradet forsynes med drikkevand fra Stgvring Vandvaerk.

Den grenne udsigtskile nord for lokalplanomr8det med engarealer og mulighed
for udnyttelse til ekstensive greesmarker.

Grundvandsforhold

Lokalplanomr&det ligger i et omrdde med drikkevandsinteresser, som
det er fastlagt i "Vandplan - Hovedopland Limfjorden”. Omradet ligger
uden for indvindings-oplandene til Stgvring Vandvaerk.

I omrdder med drikkevandsinteresser skal grundvandsressourcen sikres

gennem en generel beskyttelse af grundvandet, bade mod eksisterende
og nye forureningskilder.
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Det er derfor vigtigt, at vej- og parkeringsarealer befaestes med fast
belaegning, sa regnvandet herfra kan opsamles og ledes til regnvands-
systemet.

Varmeforhold

Lokalplanomradet ligger uden for Stgvring Kraftvarmevaerks forsynings-
omrade. Lokalplanomradet forventes overfgrt til vaerkets forsyningsom-
rade pa baggrund af et projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Der er tilslutningspligt til fiernvarmenettet for ny bebyggelse i omradet.
Lavenergibebyggelse som defineret i bygningsreglementet er dog und-
taget.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er ikke omfattet af den kommunale spildevandsplan.
Der udarbejdes derfor et tillaeg til spildevandsplanen.

Det forventes at spildevandet ledes til en kloakpumpestation og videre
ud i den eksisterende trykledning, der ligger vest for lokalplanomradet
og som pumper spildevandet til renseanlaeg i Aalborg.

Det forventes at regnvandet ledes ud i en eller flere nyanlagte sger i
delomrade II, der samtidig fungerer som forsinkelsesbassiner med aflgb
til vandlgbet, som Igber pa tvaers af delomrade II.

Forureningsforhold. Stgj, stgv og lugt

Stgj fra veje

Det er vurderet, at vejledende st@jgraenser for vejstgj vil kunne over-
holdes i omradet set i forhold til, den planlagte anvendelse og i forhold
til de planer, som ligger for udbygning af omradet.

Trafikale forhold

Der er i dag vejadgang til omradet ad en eksisterende privat faellesvej
uden for lokalplanomradet forlgbende lsengere mod @st og med tilslut-
ning til Kaervej. Denne vej vil ikke blive bergrt af lokalplanen, og den vil
fortsat uaendret vaere adgangsvej til den tilbagevaerende del af marken
gst for omradet.

Den eksisterende stamvej til det nye boligomrade Baeveren, etape I for-
laenges ind i omradet som stamvej til det nye boligomrdde Baeveren,
etape II omfattet af naervaerende lokalplan. Stamvejen skal senere for-
laenges videre mod gst til de fremtidige etaper i "Baeveren-fingeren”.
Fra stamvejen anlaegges to boligveje ind i omradet alene til betjening af
boligomradet. En boligvej til det nordlige omrade og en boligvej til det
sydlige omrade.

I sydgraensen af omradet, langs den grgnne kile, etableres der - i for-
laengelse af byggemodningens fgrste del - en gst-vest gdende befaestet
sti. Den gar fra den nord-syd gdende markvej vest for omradet og skal
med tiden forsaette laengere mod gst til de naeste etaper i "Baeveren-
fingeren”. Fra det nye boligomrade etableres der stiadgang til stien
langs den grgnne kile mod syd og til den grenne gst-vest gaende kile
nord for omradet. Se kortbilag 2.
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Beaeveren set fra enden opod lokalplanomr&det, hvorfra vejen skal

forlaenges direkte videre ind i omridet.

Der skal etableres 2 p-pladser pr. bolig, heraf kan 1 parkeringsplads pr.
bolig vaere en carport/garage. Parkeringspladserne skal etableres pa

egen grund.

Naturbeskyttelsesforhold m.m.
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Den nordlige del af lokalplanomradet omfatter ikke § 3 beskyttede na-
turtyper, bygge- og beskyttelseslinjer, tinglyste fredningsbestemmelser,
fredede fortidsminder, beskyttede jord- og stendiger eller levesteder for
saerligt bekyttelseskraevende plante- og dyrearter.

Den sydlige del af lokalplanomradet bestar af en af de gst-vestgdende
grenne kiler omkring et mindre vandlgb, et tillgb til Rakildegrgften.
Vandlgbet og et mindre moseareal i tilknytning hertil er omfattet af na-
turbeskyttelseslovens § 3 om beskyttet natur. Vandlgbet er et mindre
reguleret vandlgb, der er malsat som gyde og yngleopvaekst for lakse-
fisk.

Af hensyn til bade landskabs- og naturinteresser skal det tilstraebes at
holde kilen - herunder isaer de vandlgbsnaere arealer - fri for anlaeg og
traeopvaekst. Etablering af sger/forsinkelsesbassiner skal foretages, sa
de falder s3 naturligt som muligt ind i terraenet, hvilket bl.a. indebaerer
at der holdes en vis afstand til vandlgbet og at bredderne skal veere
jaevnt skranende. I forbindelse med etablering af sgerne kan det derfor
vaere hensigtsmaessigt at omlaegge vandlgbet, s3 der skabes mere plads
til sgerne samtidig med at vandlgbet far et mere slynget forlgb. For at
fremme den naturlige dynamik i selve vandlgbet samt i arealerne pa
begge sider af vandlgbet, bgr vandlgbsomgivelserne holdes lysdbne. Det
kan optimalt ske ved hjeelp af afgraesning med dyr, alternativt med lej-
lighedsvis sldning af opvaekst.

Jordforurening

Rebild kommune har ikke p@ denne matrikel i omradet kendskab til, at
der indenfor lokalplanomradet er deponeret affald eller at der har veeret
aktiviteter, der kan have givet anledning til forurening af jorden.

Der er heller ikke nogen af matriklerne der fremgar af Region Nordjyl-
lands liste over potentielt forurenede grunde.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres foru-
rening, skal arbejdet straks standses og Rebild kommune underrettes,
jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

Omradeklassificering

Den 1. januar 2008 er jordforureningsloven aendret, sdledes at byzone,
jf. planlovens § 34 klassificeres som et omrade, der kan veere lettere
forurenet. Da omradet er beliggende indenfor byzone er det omfattet af
omradeklassificeringen.

Museumsloven

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kultur-
arv. Forud for iveerksaettelse af jordarbejdet skal Museumslovens § 25-
27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggel-
ser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulig-
hed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, fx knogler

fra mennesker eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenan-
laeg, koncentrationer af treekul og ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet
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standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Aalborg Historiske Museum.

Miljgvurdering

Jeevnfgr Lov om miljgvurdering af planer og programmer, lov nr. 316 af
5. maj 2004, § 4 stk. 1 har Rebild Kommune konkluderet, at naervae-
rende lokalplan ikke vil have en sadan indvirkning pa miljget, at der skal
foretages en miljgvurdering efter samme lovs § 3 stk. 1.

Denne vurdering bygger pa nedenstaende screening:

Parameter | Energiforbrug | Trafikbelast- Kulturarv Biologisk Befolkningen/ Miljo/staj
Geografisk- ning mangfoldighed sundhed
niveau
Lokalt
ket © S S © © S
Regionalt
egione S @) @) S S O

Energiforbrug:
Nye boliger i omradet vil blive opfgrt efter de nye normer for isolering

og energiforbrug. Energiforbruget er derfor relativt lavt. Samtidig skal
ny bebyggelse, der ikke er lavenergibebyggelse, tilsluttes den kollektive
varmeforsyning i omradet, her fijernvarme fra Stgvring Kraftvarmevaerk.
Fjernvarmevaerket bruger i dag naturgas som braendsel, men arbejder
pa i stedet at fa biomasse som braendsel, dvs. CO2 neutralt braendsel.
Eller overskudsvarme fra affaldsforbraending, industriproduktion m.m.
fra Aalborg

Trafikbelastning:

Stamvejen til boligomradet bliver belastet af intern trafik fra omradet
samt pa sigt den gennemkgrende trafik til nye boligomrader laengere
mod gst i "Baeveren-fingeren”. Men de 2 omrader, der udlaegges til be-
byggelse pd hhv. nord- og sydsiden af stamvejen, bliver alene belastet
af intern trafik fra det enkelte boligomrade.

Der er en opdeling og adskillelse mellem de to trafikarter: biler og cyk-
lende/gdende trafik. Det ggres ved at etablere cykel- og gangstier langs
de overordnede veje og i de grgnne kiler m.m.

Det forventes endvidere, at en del beboere fra den nye bydel vil benytte
de offentlige transportmidler fra den neerliggende togstation og bus-
knudepunktet.

Kulturarv:

Der er ingen kulturarv i selve omradet, der bgr tages hensyn til. Om der
gemmer sig en kulturarv under jorden vil blive undersggt inden bygge-
modning.

Biologisk mangfoldighed:

Der forventes ikke de store andringer i de biologiske forhold i omradet
som helhed. De grgnne kiler forventes at a&ndres til at indeholde en
stgrre biologisk mangfoldighed end der er i dag, fordi der etableres sger,
der ogsa fungerer som forsinkelsesbassiner. Det forventes, at de grgnne
kiler vil blive ekstensivt vedligeholdt ved afgraesning eller slzet, sa ugn-
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sket traevaekst og tilgroning i gvrigt undgas. Der kan blive behov for en
omlaegning af vandlgbet til et mere slynget forlgb.

Vandlgbet er et mindre reguleret vandlgb, der er malsat som gyde og
yngleopvaekst for laksefisk. De mest vandlgbsnaere arealer pa begge
sider er de fleste steder forholdsvis tgrre og domineret at hgje urter.
Der er lejlighedsvis forekomst af isfugl i omradet. En eventuel slyngning
af vandlgbet i forbindelse med anlseg af sgerne vil pd sigt kunne vaere
med til at fremme den biologiske mangfoldighed. De vandlgbsnzere are-
aler fastholdes som lysabne naturarealer, der friholdes for anleeg, op-
vaekst og stgrre forstyrrelser. Ved hjeaelp af afgraesning vil man kunne
sikre lysabenhed og samtidig fremme den naturlige dynamik pa de af-
graessede arealer sdvel som i selve vandlgbet. Sdledes vil der kunne
udvikles en mosaik af naturtyper med varierende fugtighed til gavn for
den biologiske mangfoldighed i omradet.

Befolkning/sundhed:

Det vurderes, at det nye boligomrade med forholdsvis store grunde vil
have en positiv indvirkning pa befolkningens sundhed. Der er flere mu-
ligheder for aktiviteter ude i de enkelte haver eller pd de fzelles opholds-
arealer. Der er ogsd mulighed for at ga ture pa de anlagte stier i de
grgnne kiler og opleve naturen her.

Der er lagt op til at man kan cykle eller g ad de offentlige stier til de
daglige ggremal; til institutioner, skoler, indkgb, jernbanestationen eller
Stgvring bymidte og pa den made fa motion og frisk luft.

Nar Stevring Adale er fuldt udbygget vil der i kanten af den nye bydel
mod Lindenborg adal blive anlagt en sti, s3 man kan opleve den flotte
natur mellem byen og adalen.

Miljg/staj:

Boligomradet ligger alene op til andre boligomrédder med mellemliggen-
de grgnne kiler samt pa sigt en gennemgaende stamvej. Det er vurde-
ret, at vejledende st@jgraenser for vejstgj dels vil kunne overholdes i
omradet set i forhold til den planlagte anvendelse og dels i forhold til de
planer, som ligger for udbygning af omradet.

Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennem-
gang.

Der er ingen servitutter der ophasves som fglge af denne lokalplan.

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tingly-
ste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaagsarbejder. Man
skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbej-
der padbegyndes.
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Lokalplanens fremlaggelse

I overensstemmelse med Planlovens § 24 er der fastsat en frist pa 8
uger for fremsaettelse af skriftlige indsigelser, kommentarer og an-
dringsforslag til lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget er fremlagt i perioden fra den

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes p& en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der gaelder efter Planlovens § 17 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sndring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlg-
bet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget. En forudsaetning herfor er, at udnyttelsen
ikke er i strid med den gaeldende Kommuneplan.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil forslaget er endelig ved-
taget, dog hgjst indtil 1 &r efter forslagets offentligggrelse.
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Lokalplan nr. 260 for et
Boligomrade
Baeveren, etape 11, Stgvring Adale.

I henhold til bekendtggrelse af lov om planlaegning nr. 937 af 24. sep-
tember 2009 med senere zndringer fastsaettes falgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade.

§1
1.1

§2
2.1

2.2

2.3

§3

3.1

3.2

3.3

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:
e at udlaegge et boligomrade med en aben lav bebyggelse
pa grunde af varierende stgrrelse
e at udlaegge omradet til parcelhuse af varierende ud-
seende og stgrrelse
e at udlaegge et rekreativt omrdde som en grgn udsigtski-
le mellem byomraderne i Stgvring Adale

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaeftede kortbilag nr. 1
og omfatter del af matr.nr. 13a Stgvring By, Buderup samt alle
arealer der efter den 1. december 2011 udstykkes eller over-

fores fra de naevnte ejendomme indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrdder, som vist pa kortbilag
nr. 1.

Delomrade I udlaegges til aben - lav boligbebyggelse
Delomrade II udlaegges til rekreativt omrade.
Lokalplanomradet overfgres i sin helhed til byzone ved den en-
delige vedtagelse af lokalplanen.

OMRADETS ANVENDELSE

Delomrdde I

Delomrade I udlaegges til et boligomrade med en &ben, lav bo-
ligbebyggelse til heldrsbeboelse.

Der ma ikke etableres erhverv (herunder detailhandel) indenfor
lokalplanomradet bortset fra liberale erhverv, der kan etableres
af ejeren af en bolig f.eks. konsulent eller radgiver, ndr kun bo-
ligens beboere er beskaeftiget.

Der ma hgjst opfgres eller indrettes 1 bolig pr. ejendom.
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3.4

3.5

84

4.1

4.2

4.3

§5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

4. Udkast

Delomréde II

Delomrade II udlaegges til rekreativt grent omrade, der reser-
veres til natur, ophold og ekstensiv afgraesning med mulighed
for anlaeg af regnvandsbassin som sger og andre infrastruktu-
relle anlaeg sasom cykel- og gangstier.

Vandlgbet gennem omradet kan genslynges til et mere natur-
ligt forlab.

Omradet skal friholdes for sammenhaengende traebeplantning
for at sikre udsigten ud mod Lindenborg Adal.

UDSTYKNINGER

Delomrdade I

Omradet skal udstykkes i princippet som vist pa kortbilag 2.

De enkelte grunde skal mindst vaere pa 800 m? og hgjst pa
1.400 m?.

Delomrdade II

Udstykning kan kun ske med kommunens godkendelse.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til omrddet m& kun ske ved forlaengelse af stamve-
jen (Baeveren), som vist pa kortbilag 2.

Forlaengelsen af stamvejen skal udskilles i en bredde pa 13,50
meter, med en kgrebanebredde pa 6 meter og med en fzelles
cykel/gangsti i hver side. Der ma ikke etableres overkgrsel fra
parcelhusgrundene til denne vej.

Nye boligveje udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 2 og
skal udskilles i en bredde pa 8,50 meter, med en kgrebane-
bredde pa 6 meter og med 1,25 meter graesrabatter i hver
side.

Boligvejene skal afsluttes med pladser i princippet som vist pa
kortbilag 2.

Der ma kun etableres én overkgrsel med en max. bredde pa 8
m fra boligvejene til den enkelte parcelhusgrund. Overkgrsel
ma ikke etableres taettere end 8 meter fra skel mod stamvejen.

Der skal etableres mindst 2 p-pladser pr. bolig. 1 p-plads pr.

bolig kan veere en garage/carport. Parkeringspladserne skal
etableres pa egen grund.
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5.6

5.7

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

8§87
7.1

7.2

7.3

Stierne skal udlaegges i en bredde af 4,5 meter og med en pla-
cering som vist pa kortbilag 2.

Hvis veje, stier m.m. skal overtages som offentlige veje, parke-

ringspladser og lign skal de udformes efter Vejdirektoratets

vejregler samt den designmanual, som Rebild Kommune har

;darbejdet for indretningen af nye boligomrader i Stgvring
dale.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Delomrade I

Bebyggelsesprocenten i omradet ma for den enkelte ejendom
ikke overstige 30 % beregnet efter det pa ansggningstidspunk-
tet geeldende bygningsreglement.

Ny bebyggelse ma hgjst opfgres i 1> etage.

Ny bebyggelse i lokalplanomradet ma hgjst have en bygnings-
hgjde pa 8,5 meter over godkendt niveauplan/gulvkote.

Langs stamvejen og boligvejen fastleegges en byggelinje pa 5
meter fra vejskel, som vist pa kortbilag 2.

Fastsaettelsen af niveauplan/gulvkote for bebyggelsen skal tage
udgangspunkt i det eksisterende terraen. Niveauplanet fastsaet-
tes senest ved meddelelse af byggetilladelsen.

Der ma ikke ske terreenreguleringer stgrre end +/- 0,5 meter
og ikke neermere naboskel end 0,5 meter. Terraenreguleringer-
ne skal vaere bygge- eller anlaagsmeaessigt begrundet.

Delomrdade II

Der ma kun opfgres bygninger som pumpestationer o. lign.,
der er ngdvendige for omradets drift.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Udvendige facader pa bygninger skal primaert udfgres af mur-
vaerk i teglsten, der kan sta som blank mur/ vandskuret eller

pudsede facader pa elementer. Der kan ikke bygges traehuse i
omradet.

Carport, udhus og dele af facader kan udfgres i andet materia-
le.

Blanke eller reflekterende tagmateriale ma ikke anvendes. Der
ma opsaettes solceller eller lignende af materiale, der ikke er
reflekterende.
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7.4 Udvendige overflader skal fremsta i materialets farve eller i
hvid samt i jordfarveskalaens farver, jf. Radvadcenteret

7.5 Ingen former for reklamering ma finde sted i omradet.

§8 UBEBYGGEDE AREALER
Delomrade I

8.1 De ubebyggede arealer skal med beplantning, befaestelse m.v.
gives et ordentligt udseende.

8.2 Der udleegges feelles udendgrs opholdsarealer, som vist med
seerlig signatur pa kortbilag 3.

8.3 P& det feelles udendgrs opholdsareal areal maerket S pa kortbi-
lag 3 ma& der opstilles en fritstdende skulptur med en hgjde pa
op til 2 meter.

Skulpturen ma ikke opstiles naermere vejskel og naboskel end
2,5 meter.

8.4 Hegn omkring de enkelte grunde ma kun udfgres som levende,
ensartede hegn. Fzelles hegn plantes i skel. Hegn mod vej skal
altid holdes bag skel.

8.5 Eventuelt tradhegn, plankevaerk eller lignende ma kun opstilles
inde pa egen grund og bag det levende hegn.

8.6 Udendgrs oplag af materialer, materiel, affald m.m. ma ikke
finde sted.

8.7 Der ma ikke henstilles fritidsbade, campingvogne og uindre-
gistrerede kgretgjer pa ubebyggede arealer.

8.8 Indenfor delomrade 1 overdrages administrationen af §§ 8.4 -
8.7 til grundejerforeningen jf. planlovens §21
Delomrade II

8.9 Omradet skal friholdes for stgrre sammenhangende trae-
beplantning for at sikre udsigten ud mod Lindenborg Adal.

8.10 Der ma i omradet anlaegges regnvandsbassiner som sger langs
vandlgbet samt andre infrastrukturelle anlaeg sdsom cykel- og
gangstier.

Vandlgbet gennem omradet kan genslynges til et mere natur-
ligt forlgb.

8§89 TEKNISKE ANLAG

9.1 Al ledningsfgring skal ske i jorden.
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8§10

10.1

10.2

10.3

§11

11.1

11.2

11.3

11.4

§12

12.1

§13

13.1

GRUNDEJERFORENING

Delomrade I

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige grundejere inden for delomrade I.

Grundejerforeningen skal vederlagsfrit overtage de faelles op-
holdsarealer i omradet.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelsen af de
feelles opholdarealer, graesrabatter m.v. i omradet.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYG-
GELSE OG ANLAG

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er sket tilslutning til
kollektiv varmeforsyning i omradet. Lavenergibebyggelse som
defineret i gaeldende bygningsreglement er dog undtaget.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de i §5 beskrevne vej-
anlaeg er etableret.

Anlzeg af den gst-vest gdende sti i sydgraensen for delomrade I
skal ske samtidig med byggemodningen af omradet.

Etablering af udsigtskilen mod Lindenborg Adal i det rekreative
delomrade II ved faeldning af hovedparten af de eksisterende
treeer skal ske samtidig med byggemodningen af delomrade 1.

SERVITUTTER, DER AFLYSES

Ingen bestemmelser.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen m3a ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge plan-
lovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv ggre indgreb i de bestdende for-
hold, hvorfor den eksisterende lovlige anvendelse kan fortszette
som hidtil.

Endvidere medfarer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende
lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lem-
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pelser under forudsaetning af, at det ikke andrer den seerlige
karakter af det omrdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af lokalplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes godkendt som forslag af Rebild Byrad, den
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